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AUDITORIE & CoNSULTORIA Ehnarionts

INFORNIE DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Guayaquil, 26 de abril de 2013
Opinidn

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafian de FIDEICOMISO LA PIAZZA,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, el estado de
cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo correspondientes al periodo

terminado en esa fecha, asl como un resumen de las politicas contables significativas y otras
notas explicativas.

2. En nuestra opinién, los estados financigros mencicnades en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacién financiera de FIDEICOMISO |
LA PIAZZA al 31 de diciembre de 2017, asi como sus flujos de efectiva correspondientes al
periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Infarmacién
Financiera (NIIF},

Fundamentos de la opinién

3. Muestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria (NIA).
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 9 de
FIDEICOMISO LA PIAZZA, de conformidad con el Codigo de Ftica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto
con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados
financieros en Ecuador, y hemos cumplido las demds responsabilidades de &tica de |
conformidad con esos requerimientos y con el Cédige de Etica del IESBA. Consideramos la
evidencia de auditoria que hemos ohtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinién,

Cuestiones claves de auditoria

4.  El reconocimiento de ingresos por concesién de inmuebles, alicuotas y servicios de
parqueos, siendo este un mecanismo por el cual el Fideicomiso reconoce sus ingresos en
sus estados financieros. Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron la obtencion de
evidencia necesaria para determinar si el Fideicomiso estd estimando con fiabilidad los
ingresos de actividades ordinarias asociados a sus operaciones, verificando de acuerdo con
las condiciones establecidas en la normativa contable vigente.

Otros asuntos

5. Los estados financieros de FIDEICOMISO LA PIAZZA, al 31 de diciembre del 2018, fueron
examinados por otros auditores cuyo dictamen fechado 31 de marzg del 2017, expreso una
opinion sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estadcs.ﬁ/ +593 4 263 8022 -
+593 5 97 964 899 :
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AUDITORIA & CONSULTORA "Ry prian

Al Representante Legal de:
ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.
Guayaquil, 26 de abril de 2018

Responsabilidades de la Administracion en relacion con los estados financieros

6. La Administradora del FIDEICOMISO LA PIAZZA es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIF), y del control interno que permita la
preparacion de estados financieros libres de distorsiones significativas, debida a fraude o
error.

7.  Enla preparacion de los estados financieros, la Administradora es responsable de valorar
la capacidad del FIDEICOMISO LA PIAZZA, de continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segln corresponda, las cuestiones relacionadas con |a
Empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la Administradora tiene la intencion de liquidar al Fideicomiso o
de cesar sus operaciones, ¢ hien no exista otra alternativa realista.

8. Los responsables de la Administradora son responsables de |a supervision del proceso de
informacion financiera del FIDEICOMISO LA PIAZZA.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

9.  Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estades financieros
mencionados en el primer parrafo, basada en nuestra auditeria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (MIA), Dichas normas requieren que planifiqguemos ¥
realicemos |a auditoria para obtener certeza razanable de que |os estados financieros no
estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencion de la evidencia de auditoria sobre las cantidades
y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Administradora del
Fideicomiso, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditorla adecuados a las circunstancias
pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso. Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
Administradora son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros, Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es

suficiente y apropiada para proporcionar se_para expresar nuestra opinion de
auditogia. ;e
o A LAk
’ . p +593 4 263 8022
cman Cia, Ltda. Dan _lel Martinez P. +593 9 07 084 899
SC-RNAE-2 No. 472 S0Cio
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FIDEICOMISO LA PIAZZA
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresados en délares de E.LLA)

Natas 2017 2016
Activos
Activos corrientes
Efectiva 5] 2,520,020 79178
Inversiones a valor razonabla con cambio en resultados T G0,000 -
Cuenlas por cobrar, y otras cuentas por cobrar & 2272827 3,587 257
Impuestas por cobrar 104,888 136,483
Total activos corrientes 4 857 643 3,782,886
Active no corrlente
Fropiedades da invarsion, v tatal activo no corrienta 9 1,497,495 1,674,378
_Total activos 6,456,038 b5457,263
Pasivos y patrimonio
Pasivos corrlentes
Cuantas par pagar, ¥ otras cusntas por pagar 10 21185 268,214
Obligaciones financieras 11 BE4.015 3,300,000
Impuestos par pagar 212,608 238044
Total pasivos corrientes 897,808 3,566,258
FPasivos no corrientes
Cuentas por pagsr, y obras cuentas por pagar 10 7h3,936 375950
Chligaciones financierss 11 3,335,985 -
Total pasivos no corrientes 4,089,821 375,950
Total pasivos 4,987,729 3,842,208
Patrimonic 1,467,300 1,515,055
Total pasivos v patrimaonlo B 61455.05 5,457,268 3
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FIDEICOMISO LA PIAZZA

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en ddlares de E.LLA.)

Notas 2017 2018
Ingresas 14 1,955,083 1,870,360
Gastos operacionales
Sastos administrativos 15 [7TE56,618) {782, 760)
Gastos de venta (39,515} {43 361)
Gastos financieras {303,218) {115,105)
Otros ingresos egresos, nefo 8,811 3,672
Taotal gastos operacionales (1,090,840) (937 ,554)
Utilidad antes del impucsto a las ganancias 864,243 932,806
Impuesto a las ganancias {193,878} (214,695}
Resultado integral del afio 670,365 718,111
| | () Vi
L@ﬁ%ﬁwﬁﬁ_ﬁfw / K .’puem Avila
Representante Logal [ G_pnl:adura General
Fideicomiso La Piazza e Fidéicomizo La Piazza
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FIDEICOMISO LA PIAZZA

ESTADO DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO

POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresadaos en dblares de E.LUA)

Aporte Resultados

Movimientos patrimonial acumulades Total

Zaldos a enerc 1, 2018 795,944 893477 1,650,421
Reparticion de utilidades - (B53,477) (BB3477)
Resultado intagral del afio - 718,111 718,111
Saldos a diciembre 31, 2016 705,944 718,111 1,515,055
Reparticion de utilidades - (718,111) (718,111}
Resultado integral del ano - E570,365 670,365
Saldos a diciembre 21, 2017 P 796,944 670,365 1,467,300

@Q Rafael £ y_al 'Vela
Representante Legal
Fideicomiso La Piazza

Contadora General
—  Fideicomiso La Piazza



FIDEICOMISO LA PIAZZA
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{Expresados en dolares de E.LLA)

Motas 2017 26
Flujos de efectivo por actividades de operacién
Resultade integral del afo B70,365 718,111
Ajustes para conciliar el resultade integral tatal
del ano con el efectivo neto provisto en
actividades de operacion
Depreciacion de propiedades de inversion 178,883 176,883
Cambios netos en activas y pasivos
Cuentas por cobrar, y otras cuentas por cobrar 1,284 600 {3,016 939}
Cuentas por pagar, ¥ otras cuentas por pagar 317,108 [BE)
Efectm_:l‘ neto provisto (utilizado) en actividades de 2 458,956 (2,122,013}
aperacion
Flujos de efectivo por actividades de
financiamientao:
Pago de utilidades al Canstituyents {71E111) {B53 477)
Obligaciones financieras 700,000 3,008,837
Efecth..-'o n.eto (utilizado) provisto por actividades de (18,111) 3 156,360
financiamiento
Aumento neto en efectivo 2,440,845 34,347
Efectivo, al comienzo del afio Ta9.175h 44 628
Efzctivo, al final dal aio 6 2,530,020 79,175

Ab. andeval Vela
Reprasentante Legal
Fideicomizso La Piazza

Contadora General

Fideicomiso La Piazza
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FIDEICOMISO LA PIAZZA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dblares de E.UA)

1.  INFORMAGCION GENERAL
1.1 Constitucién y objete sccial

El FIDEICOMISO LA PIAZZA fue constituido el 26 de Noviembre del 2003 inscrito en el
Registro de Mercado de Valores mediante resolucidn SC-IMV-DIMV-G-11-0006313 dek D
de noviembre del 2011 y su registro en el Mercads de Valores como Fideicomiso Mercantil
et 9 de noviembre del 2011, lo cual fue comunicado segun  resolucidn
No SC.IMY DMV (G.11.0006313, v su registro es el 2012.2.13.01085 el 23 de febrero del
2012. Sus Constituyentes v Beneficiarios son inmohbiliaria Gavich S.4. Salelgi 5.A.

El Fideicomiso tiene comao finalidad recibir el recurss dinerario transferide por Salalgi S.A. y
gl bien transferido por la Inmobfiiaria Gavich §.A. para que, de acuerdo a instrucciones
impartidas por estos, se efeclite la construccion y desarrollo del proyecto inmaobiliario
denominado "Centra Comerclal La Piazza™. La administradora Fiduciaria ejercera todas |as
acciones y derechos inherentes a la cabdad de Representante Legal del Fideicomise v
recibira de Safelgi 5.A. la inversidn en obras civiles y construceidn del "Centro Comercial La
Piazza", para posteriormente suscribir los contratos de concesion comerciales respecto de
os metros cuadrados de locales comearciales bbicados en el proyecto inmobiliario.

EL 23 de septiembre del 2016 realizd [a reforma al objeto del Fidsicomise y tendra par
ochjgto comprar © vender bienes inmuebles, para efecto de lo cual la Constituysrte
Promotora y la Canstituyente Promotora Inversionista.

1.2 Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros peor el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 del Fideicomiso
han sido emitidos con la autarizacion de la Administradora.

1.3 Instrucciones Fiduciarias
La Fiduciaria se obliga principalmente al desarrollo de |as siguientes actividades:

+ Resibir la Constituyente Fromotora-Inversionista los valores que le corresponde
aportar para el desarrollo del proyecto inmobiliario, de conformidad con &l flujo de
caja aprobado para el efecto por [a Junta de Fideicomiso.

= Suscribir fos contratos de concesién de los locales comerciales, cuyo precio serd
pagado en forma periddica, de conformidad con las condicionss economicas ¥
contractuales instruidas par la compania Salelgi S A, en su calidad de Gerente del
Froyacto.

« Suscribir los contratos de concesion de los locales comerciales, cUyo precio sea
pagado en forma pericdica, de conformidad con fas condiciones econdmicas vy
contractuales que para el efecto le instruya la compafiia Salelgi 8.A.. en su calidad
de Gerente del Proyecto, debiendo esta Gltima acatar las disposiciones generales
que rigen para las concesionss prepagadas en el contrato, & un plazo de hasta
quince afios contado a partir de la fecha de entrega-recepcion de los inmuebles
respectivos; y autorizar & instrul a la compafita Salelgl S.A. para que facture a los
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FIDEICOMISO LA PIAZZA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 3% DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresados en délares de EUA)

concesionarios, en forma proporcional, de acuerdo con el flujo de caja aprobade por
la Junta del Fideicomiso, a nombre propia y por cuenta del Fideicomiso Mercantil, el
monte eguivalents a la inversion parz la construccion de los mismos, previo visto
bueno del Fiscalizador del Proyecte. En fo que respeacta a |2 caoncesion de un area de
hasta un mil setecientos metros cuadrados de construccion de locales comerciales
de la primera etapa del Centro Comercial La Piazza vy cuyo limite de ingresos par los
contratos de concesion cuyo precio sea prepagado por los concesionharios serd de
hasta un total de US$1,850,000; la facturacion que hard Salslgi 5.A. serd del cien por
ciento (100%) de su valar mas sl IVA respectivo y, n los deméas casos, esto es, una
vez completado los ingresos por los confratos de concesitn cuyn pracio ses
prepagado por los concesionarios serd de hasta un total de US$1,850,000; la
facturacian de Salelgi S A serd del setenta por ciento (70%) de su valar mas el
Impuesto al Valor Agregado {(IVA) respective, sin perjuicio de |a recaudacion que de
estos dineros realice el Fideicomiso Mercantil. Los valores referidos fueron
facturados por la compahia Salelgi 5.A., serd de propiedad de esta dltima a titulo de
heneficio del presente Fideicomiso mercantil. Los recursos econdmicos provenienies
de estos confratos de concesion gue saan facturados por el Fidefcomisoe Mercantd,
esto es, el veintion par cienta (21%) restante, seran distribuidos en su totalidad, como
keneficio, a ta compafia Inmobdiana Gavich 5.A

Entregar a fa compafia Inmobkiliaria Gavich S.A., mensualmenie, el veinticinca por
ciento {25%) de las ufilidades netas del Fideicomiso, canfidad gue en ningln caso
podrd ser inferior a fa suma de US$5,000. De existir alguna diferencia para comptetar
la cantidad de US$5,000 esta sera descontada directamerte del porcentaje de
utilidad rrensual gque le corresponde a |a compariia Salelgi S A Se deja constancia
que en caso de que no hubiera un minimo de ulilidades netas en el Fidsicomiso
mercantil a partir del mes del 2004, equivalentes a la suma de USH5000 por
distribuir a la compafia Inmobkiliaria Gavich S A, la compafia Salelgi 5. A. queda
oblipada a proporcionar esta cantidad minima al Fideicomiso Mercantil con el objeto
de que este Wtime distribuya estos recursos a la compafiia Inmobiliaria Gavich S.A.
Asi mismo, la Fiduciariz entrega a la compafiia Salelgi S.A., mensualmente, &
setenta y cinco por ciento (75%) de fas utilidades netas del Fideicomiso, todos los
ingresos que el presente Fideicomise mercantil reciba por conceo de los contratos
de concesion de los locales comerciales cuyo precio serd pagado en forma periddica,
menos los egresos del Fideicomiso, tales como, sin ser esta una enumeracion
taxativa, los impuestos prediales urbanos a partir del afio 2004 respecto de los
bienas inmuables gue conforman el patrimonio auténemo, los costos de publicidad a
paiir de la fecha de obra de |la primera stapa asi como los gastos propios del
Fideicomiso.

Entregar a la compafiia Inmebiliaria Gavich S A_, a titulo de comodato precario, dos
locales comerciales de sesenta metros cuadrados cada uno de ellos, por & plazo de
guince afios a contarse desde la fecha de entrega- recepcion de los inmuebles
raspectives, los mismos que se encueniran plenamente identificados en el plano
general que se adjunta en & contrato, como documento hahilitante. Sera obligacion
det comoadataria, esto es, la compafiia Inmoehiliada Gavich S A, cumplir con todas las
obligaciones inherenies a los gastos por administracidn, mantenimiento v demas del
Centro Comercial La Plazza, en la proporcién que le corresponda a esta, de acuerde
a la superficie del local entregados en comadatoes. De igual manera, la Fidugiaria, &n

1{}%



FIDEICOMISO LA PIAZZA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL. ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 217 Y 2016
{(Expresados en dilares de E.LLAY

su calidad de Representante legal del Fideicomise Mercantil La Piazza, enfregara a
la compafiia Salelgl $.A. a titulo de comodato precario, un lecal comercial de sesenta
metros cuadrados, por el plazo de quince aftos a contarse desde la fecha de entrega-
recepcion del inmueble respectivo, & mismo gque se encuenira plenamente
identificado en el plano general que se adjunta en el contratc como documento
hahbifitanfs. Serd aobligacidn dal comodataria, esto es, s compafiia Salelgi S.A.
cumpliv con todas las obligaciones inherentes a los gastos por administracidn,
mantenimierto y demas del Centro Comercial La Fiazza, en la proparcion gue ls
correaponda a deta, de acuerdo a la supeticie del local entregado en comodato.

Administrar e [nvertir 1as sumas de dinero gue ingresan al patrimonio auténome en
forma econdmicamente, productiva, de manera discrecional- salve disposiciin en
contrario de la Junta d Fideicomiso- y bajo responsabilidades Fiduciarias, en tanto v
EN cuantc no sea necesania la utiizacion de dichos recursos para &l cabal
cumplimiento del objeto del presente Fideicomiseo,

Contratar a la compafia Salelgi 5.A. 0 & un tercere para efectuar fos trédmites
tendientas a la obtencién de |z declaratoria de Propiedad Horzental v de la
incarporacian de la edificacién proyectada del Centro Comercial La Fiazza a dicho
régimen, contratacidn que deberd ser realizada durante el plazo de los primeros
treinta dias a contarse desde |a fecha en gue los concesionarios hayan aceptados la
opcion de venta de los locales comerciales, que ha gjercido previamente [nmobiliaria
Gavich S.A  todo lo cual constituiré un costo con cargo exclusivo a la compafila
Inmohiliaria Gavich 5.A., 1a misma que autiriza expresaments a la Fiductaria para
descontar estos valores de los beneficios gue el Fideicomiso Mercantil tenga qus
distribuirle.

Suseribir las renovaciones de |as concesiones de los locales comerciales cluyo precic
ha sido prepagado por los concesionarios, en los mismes términos o, [a compraventa
de [os locales comerciales, de conformidad con 1a clausula undécima del conirato de
Fideicomiso v los procedimientos que se estiputan en &) mismo, como una condiciin
de cumplimiente forzosa y obligatorio, previa a la terminacion y posterior liquidacion
del Fideicomiso Marcantil, sin perjuicios de 1a terminacion unilateral de los contratos
de concesidn por parte de los concesionarios, una vez cumplido el plazo de vigencia
de lo2 mizsmos.

informar a la Constituyente promotora v a La Constituyente Promotora- lnversionista,
acerca de las circunstancias gue surjan al momanto de la gjecucion del presente
contrato, vy gue puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del presente
Fideicamiso.

Rendir cuentas de su gestion a la Constituyente Promotora v a la Constituyente
Promotora-lnversionista, en forma mensual, asi como también cada seis meses con
la presentacian de un informe consolidado del negacio fiduciario y una rendicidn final
de cuentas una vez concluido el negecio fiduciario, mediante e envic a ta direccion
de la Constituyente Promotora y 1a Constituyente Promotora-lnversionista, registrada
en la Fiduciaria, de un estadeo de comprobacién donde conste una relacién detallada
de |og ingresos, invergiones y pages due ha llevado a cabo en cumplimienio del
contrato. La rendicion de cusnfas convendra la informacion dispussta en el
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FIDEICOMISO LA PIAZZA
NMOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en dolares de E.LLALY

reglamento correspondiente, sin embargo, la Constituyente Promotora y la
Constituyente Promoptora- Inversionista, de acuerdo a las necesidades, podran
requerir a la Fiduciaria la inclusién de informacién adicional en el formato que se
establezca. Dentro de los cinco dias siguientes contados a partir de la constancia de
la recepcion, deberan aprobar |a rendicion de cuentas, pasandao este término sin que
=& formulen objeciones o se soliciten aclaraciones a las mismas, se entendera gue
se ha sido aprobada.

Cumplir con las instrucciones determinadas en el contrato y/o en los documentos que
lo madifiquen yflo complemeante.

Ejercer la personeria Juridica para la proteccién y defensa de los bienes y valores
fideicomitidos contra actos de terceros.

En lo relacionado con el salde inicial de la inversion en las obras civiles y
construccion del "Centro Comercial La Piazza" que realizd la compafiia Salelgi S.A,
en los inmuebles de propiedad del Fideicomiso La Piazza hasta por un monto de
US52 645576, el mismo que la Constituyente Promotora, la Constituyente
Promotora-Inversionista y la Constructora instruyeron al Fideicomiso La Piazza para
gque sea pagado mediante la suscripcion de los documentos de  crédito
correspondientes a favor de la companla Salelgi S.A., a una tasa del 0% anual y
hasta un plazo total de 165 meses, reformando asi el confrato constitutive del
Fideicomiso La Piazza, en lo referente a la forma de pago de esta inversion a Salelgi
S5.A; la Constituyente Promotora y la Constituyente Promotora-Inversionista han
acordado extinguir |a obligacion de pago que actualmente mantiene el Fideicomiso
La Piazza a favor de la compafiia Salelgi S A., por concepto del saldo inicial de la
inversion en las obras civiles y construccion del “Centro Comercial La Piazza” gue
realizo la compafia Salelgi S.A. en los inmuebles de propiedad del Fideicomiso La
Piazza, v cuyo saldo total a la presente fecha asciende a la suma de
US$2,276,799.47, mediante la novacién hasta por el monto de US$1,665,202.82
respecto de la obligacién de pago que actualmente mantiene el Fideicomiso La
Fiazza a favor de la compania Salelgi S.A., por concepto del saldo inicial de la
inversion en las obras civiles y construccién del “Centro Comercial La Piazza” que
realizd la compafiia Salelgi 3.A. en los inmuehles de propiedad del Fideicomiso La
Piazza, para lo cual |la Fiduciaria queda plenamente autorizada por las partes
otorgantes del presente instrumento, para que obligue al patrimenio auténomo del
Fideicomiso La Piazza, a traveés de |a suscripcidn de todo tipo de documentos de
credito, a Una tasa del 0% anual y hasta un plazo total de 141 meses, con el anico y
exclusivo proposito de pagar la cantidad de US$1,665202.82, quedando la
obligacién anterjormente contraida por el Fideicomiso La Piazza a favor de la misma
compafiia acreedora, extinguida hasta por el monto de USH1,665,202.82, asi como
también las partes acuerdan en que la condicidn establecida en la obligacion antigua
s2 mantenga para la nueva obligacion gque contrasra el Fideicomiso La Piazza a
favor de Salelgi S.A. hasta por el monto de US$1,665 202 82, dejandose expresa y
sefialada constancia que, en el evento de no haberse pagado la cantidad total de
US5%1,665,202.82, dentro del plazo total de 141 meses a contarse desde |a fecha de
suscripcion del documento de crédito respectivo, la compafiia Salelgi S.A. conviene,
de manera expresa e irrevocable, que la deuda aqul referida, quedara extinguida en
sy saldo insolute a esa fecha, esto es, al finalizar el plazo total de 141 meses,
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condicidn gue constard de manara expresa en e documento de crédito suscrito para
al efecto, todo o cual declaran aceptar de manera expresa y voluntaria tanto s
compania Salelgi $.A. como el Fideicomise La Piazza; y, por & valor del saldo
restante de la obligacidn de pago gue actualmenie mantiens el Fideicomiso La
Fiazza a favor de la compafia Salelgi S.A., por concepte del salde inicial de fa
inversion en las obras civiles y construccian del "Gentro Comercial La Piazza" qus
realizd la compafiia Salelgi S.A. en los inmuebles de propiedad del Fideicomiso La
Piazza, esto es, la cantidad de USE511.5068 65, mediante el pago del 75% de las
utilidades netas del Fideicomiso La Piazza que recibird, a partir de la presente fecha
y de manera mensual, la compafila Salelgi 8.A., para lo cual, La Constituyente
Fromotara y la Constituyente Promotora-Inversionista instruyen, de manera expresa
a irrevocahle, al Fideicomiso La Piazza, para reclasificar en la contabilidad del
referido Fideicomiso, el valor de US$611.596.65 de 1a cuenta del pasive a una cuenta
de patrimorie del Fideicomisa, por o tante, este valor no sera pagado de ia forma
antariormente establecida por las partes, gino en virtud del aporte de la inversion en
las chras civiles y 1a construccidn del "Centro Comearcial La Piazza" que ha realizado
la compaiia Salelgi S 4 haszta por dicho monta, a partir de |a presente fecha, de
manera mensual y hasta el 13 de Diciembre del afic 2019, por concepto de los
ingresos provenientes de los contratos de concesidn comercial de los locales
ubicadas en la primara efapa del Centro Comercial La Piazza, vy hasta el mes de
Marzo del afio 2020 inclusive, por concepto de |os ingresos provenientes de los
contratos de concesion comercial de kos locales ubicados en la segunda etapa del
Centro Comercial La Piazza. Se deja expresa v sefalada constancia que el 75% de
las utilidades netas del Fideicomise La Piazza que debe recibir [a compafiia Salelgi
S A durante los plazos aqui establecidos, cofresponde al pago de la totalidad de los
aportes de |a inversidn en fas obras civiles y la construccién del "Centro Comercial La
Fiazza” gue ha raalizado la comparfia Salelgi S A, todo lo cual declara conocer esta
tlfima, sin lugar a reclamo posterior alguno por este conceplo,

Asi mismo, en lo relacicnado con la obligacidn gue contraerd ¢l Fideicomiso La
Piazza, 2 través de |a suscripcion de todo tipo de documentos de crédito, a una tasa
del 0% anual vy hasta un plazo total de 144 meses, con el Unico y exclusive propésito
de pagar la cantidad de US$1,665 20282, La Constituyente Promotora y la
Constituyente Promotora-inversionists instruyen de manera expresa 2 irevocable a
La Fiduciaria para qgue en &l mencichado decumenta de crédite se estipule la
siguiente forma de pago:

a. La cantidad de US$12,061.75 por log primeros 137 meses a contarse desde el
mes de Julio del 2008 al mes de Moviembre del 2019 inclusive;

h. La cantidad de US%5,841.27 por el mes de Diciembre del 2019; v,

¢. La cantidad de US$2,267.47 por cada uno de los meses de Enero, Febrero y

d. Marzo del 2020 inclusive.

Pravia autorizacion de la Junta del Fideicomiso, constituir toda clase de gravamenes

sobre los bienes inmuebles de propiedad del Fideicomise a favor de personas
naturales ywo juridicas y/o instituciones financieras, nacionales y/o del exterior;, asi
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como, constituir un Fideicomiso en garantia respecto de los inmuebles que forman
este patrimonio para garantizar obligaciones propias yfo de terceros, de acuerdo con
los t&rminos ¥ condiciones gue instruya la Junta del Fideicomiso para el efecto.

= Previa autorizacion de la Junta del Fideicomiso, adquirir bienes inmuebles de
unidades inmobiliarias existentes y/o de proyectos inmobiliarios, pudiendo suscribir
contratos de reserva; promesa de compraventa; ylo, compraventa de acuerdo a los
terminos y condiciones que instruya la Junta para el efecto.

= Autorizar a la Fiduciaria los términos y condiciones para constituir toda clase de
gravamenes sobre |os hienes inmuebles de propiedad del Fideicomiso a favor de
personas naturales yfo juridicas yio institucionss financieras, nacionales y/o del
extarior; asi como, constituir un Fideicomigo en garantia respecto de los inmuebles
gue forman este patrimonio, para garantizar obligaciongs propias y/o de ferceros.

=  Autorizar a la Fiduciaria los términos y condiciones para que el Fideicomiso pueda
adquirir bienes inmuebles de unidades inmobiliarias existentes yo de proyectos
inmobiliarios; pudiendo suscribir contratos de reserva; promesa de compraventa, yio,
compraventa segin lo instruido por la Junta del Fideicemiso.

Durante el afio 2017 y 2016, la administracion del Fideicomiso ha cumplide con las
instrucciones aplicables de acuerdo con como se han presentado en el desarrollo del
Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo reguiere la Norma Internacional de
Informacian Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al
31 de diciembre de 2017 vy aplicadas de manera uniforme en fodos los gjercicios
presantados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

De acuerdo con |a Ley de Mercado de Valores, el Fideicomiso lleva sus cuentas y prepara
sus estados financieros en forma independiente de Zion Administradora de Fideicomisos ¥
Fideicamisos S5.A.

Los presentes estados financieros del Fideicomiso al 31 de diciembre del 2017 y 2016
han sidoe preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por el Consegjo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), las gque han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financieros del Fideicomiso han
sido preparados de acuerdo con el principio del costo histérico, a excepcion de los activos
financieros clasificados a valor razonable a través de pérdidas y ganancias, gue se los mide
a valor razonable.
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La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el usc de cierfos
estimados cantables criticos. También reguisre que 1a Administradara gjerza su juicio en &l
proceso de aplicacidén de las pollticas contables del Fideicomiso. Debido a |a subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados reales pusden diferir de los montos
estimados por la Administradora.

Nugvas nermas, enmisndas e interpretaciones emitidas internacianalmente

A la fecha de emision de estos estades financierss, se han publicado enmiendas, mejoras
g interpretaciones a las normas existentes que no han entrade en vigencia y que &
Fideicomiso no ha adoptado con anticipacidn. El IASE considera como necesarios y
urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion oblgatoria a parir de Ias
fechas indicadas a continuacién {Unicamente se incluyen las enmiendas, mejoras &
interpretaciones aplicables al Fideicomiso}:

Mearma

MIC a8
HIIF 2
MIIF 2
B9

M9

RIIF 1%

CIMIF &4

MiC 28

MEE T

MIEF 16

CIMIT 23
MIF 1%

MIIF 10
MIC 28

Tipo de carmnbio

Aplicacicn chiligatoria
para glerclcing nlelados a

partir da;

Aclaracion sobre las transferencids da2 propiedaides e [nversldn.
Ciasificacidn y valoracicn de trensacciones con pagaos Basadaos en acciones,
Aptivacion de los instrenentos financlerss "NIF 9% conla MIF 4.
Reconocimienta y medicidn de activos financieros,

Se ha revisado de forma sustancial [ contabilidad de coberleras para parmliti
reflejar mejor las actividedes de gestion de riesgos,

Reguorimicntas para recanccimfento de ingresos que aplican a todos los
contratos con clfentes.

| ransacclones en enoneda extran]sra con recursos recibidos per adelantada.
Participaciones a largo pfazo en asociadas y negocios conjuntos,

Caraclaristicas de prepage oon compensacion negativa, o cual define
presentar y medlc un dastrumento de deoda cuando soo e pereite al
prestataric pagar por adelantado el instrumento por un monkg manae al
capital pendiente de pago v los intereses adeudadas.,

Miavn enforjie paa que |l arrendatarlo deba roconocer fos activos ¥ gasivos
originacos en un contrafe de arrendamlanto

La incertidembre frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias.
Contratos de seguras {Reemplaza a la NIF 4},

Sobre la venta o apories de ackwos entre un Invarsionista y sus asocidas ¥
MEgoing oonjunlos,

1 da anero dol 2018
1 de enero del 2015
1 de chero def 2018
B te enero del 2014

1 de enere del 2018

1 de enaredel 2018

1deensredel 2015

1 de enarg el 2014

1deenero del 2019

1 de emero del 2019

1 de epero del 2019
1 de enero del 2021

Indefinido

La Administradora del Fideicomiso estima gue la adopcion de las nuevas normas,
enmiendas a las NIIF e interprefaciones antes descritas, considerando fa naturaleza de
sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados financieres en &l
gjercicio de su aplicacion inicial.
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2.2 Moneda funcional y meneda de presentacidn

Los estados financieros se preparan en la moneda del ambiente econdmico primario
donde opera el Fideicomiso {moneda funcional). Las cifras incluidas en los esfados
financieros adjuntos estan expresadas an dolares estadounidenses, qua corresponde a la
moneda funcional v a 1a moneda de presentacion del Fideicomiso.

2.4 Efectivo

El efectiva incluye los depdsitos a la vista en bancos, de Hbre disponibilidad.
2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacion

El Fideicomiso clasifica sus aclivos financieres en fas siguientes categorias; "actives
financieros a valor razonable a través de panancias v pérdidas”, "préstamoes y cuentas por
cobrar”, “activos financieros mantenidos hasta su vencimiente® y "activas financieros
disponibles para la venta”. Los pasives financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "pasivos financieros a valor razonable a fravés de ganancias y pérdidas” y
"otros pasives financieros”. La clasificacién depende del propdsite para el cual se
adguirieron los activos o contrataron los pasivos financieres. La Administracion del
Fideicomiso determina la clasificacidn da sus actives v pasivos financieros a la fecha de
sU reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el Fideicomiso mantuvo actives financieros en las
categorias de “activos financieras a valor razonable a través de ganancias y pardidas” ¥
“prestamos y cuentas por cobrar”, ¥ mantuve tinicamente pasivos financieros en la
categoria de “otros pasivos financiercs”. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a confinuacion.

{a) Activos financieros a valor razonable 3 traves de ganancias vy perdidas

Representados por inversiones en bancos gue fusron adquirides con la finalidad de
ser adguirir rentabilidad. Un active es clasificado a valor razonable si este es
designado como tal en el reconocimiente inicial. Los activos financieros son
designados a valor razonable si la Compafiia administra tales inversionss y toma
decisiones de compra y venta con base a sus valores razonables de acuerdo con la
administracion de rissgo,

{b} Préstamos vy cuentas por cobrar

Representados por cuentas por cobrar a clientes. Son actives financieros ne
derivados que dan derecho a pages fijos o determinables ¥ gue no cotizan en un
mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excento por los de vencimiento
mayar a 12 meses cortados desde |a fecha del estadoe de situacion financiera.
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{c) Otfros pasives financieros

Representados en el estade de situacidn financiera cuentas por pagar a
proveedores, cuentas por pagar a terceros y obligaciones financieras. Se incluyen en
el pasivo corriente, excepto por los de vencimiente mayar a 12 meses cortados a
partir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior
Reconocimiento

El Fideicomiso reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de |a negociacion y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender
el activo o pagar el pasive.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualguier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como
parte del active o pasivo; siempre gue el active o pasivo financiero no sea designado
como de "valor razonable a través de ganancias y pérdidas” y este es significativo. Con
posterioridad al reconocimienta inicial el Fideicomisc valocriza los mismos como se
describe a continuacian.

Medicién posterior

{a) Activos financieros a valor razonable a través de ganancias y perdidas

Las inversiones mantenidas en bancos, s miden al valor razonable con cambios en
resultados en vista que estos documentos estan disponibles para la venta en
cualquier momento; los intereses se reconocen en el estado de resultados integrales
en la cuenta intereses ganados del rubro “intereses financieros” cuando se ha
establecido el derecho de la Compafiia a percibir su cobra.

(a) Prestamaos y cuentas por cobrar

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo.

(b} Otros pasivos financieros

Postarior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo.

2.5.3 Baja de activos y pasivoes financieros

Un active financiera se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si el Fideicomisa transfiere el activo a un tercera sin retener sustancialmente los
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riesgos v beneficios del activa. Un pasivo es eliminade cuando las obligaciones del
Fideicomiso especificadas en el contrato se han liguidado.

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidn son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias y
estd medida inicialments al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego de su
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro de valor.

La depreciacion se calcula utilizando el método lineal para asignar la diferencia entre el
costo de los activos y sus valores residuales durante las vidas (tiles estimadas, que se
indican a continuacion:

Edificio 20 afios
Maguinarias y equipos 10 afios

El valor residual v la vida util de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en la
facha de cada balance. El Fideicomiso se ha determinado un valor residual de cero para
sUS propiadades de inversion. Para la determinacion de |a vida Util de los activos no se ha
considerado un estudio técnico gue sustente tales vidas Utiles establecidas por la
Administracion del Fideicomiso.

Impuesto a la renta

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente; La provision para Impueste a la renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcion de su
composicion accionarial, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias gque surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en |os
estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a |a fecha del estado
de situacién financiera y que se espera serdn aplicables cuando el impuesto a la
renta diferido active se realice o el impuesto a |a renta pasivo se cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los gue se puedan
usar las diferencias temporarias.

;
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los saldos de impuestos a fa renta diferidos actives y pasivos se compensan cuando
exista €l derecho legal exigible a compensar impuestos actives corrigntes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasives se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 1a Compariia no ha determinado la sxistengia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos.

2.8 Patrimonio de! Fideicomiso

Corresponde a los Aportes Patrimoniales efectuados por los Canstituyentes iniciales, fos
cuales serdn restittidos en la liguidacion del Fideicomisa.

2.9 Gasfos

Los costos y gastos se registran al coste, estos se reconocen a medida en que se
incurren, independiantemente de la fecha en que se realizar el pago de acuerda a los
lineamientos de la base contable de acumutacian (devengo) en la NIC 1 "Presentacién de
Estados Financieros”.

3.  ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
3.1 Facteres de riesgo financierc

Las actividades del Fideicomiso fo exponen a una variedad de riesgos financieres: riesga
de crédito y riesgo de liguidez. El programa general de administracion de rigsgos del
Fideicomiso se concentra principalmente en o impredecible de los mercados financieros
y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefo financiare del
Fideicomiso, ademas, se encamina a aue las aclividades con riesgo financiero del
Fideicomiso estén sujetas a politicas y procedimientos de identificacion, medicién y
control, efectuadas g través del Comite de Inversiones del Fideicomiso,

fa) Riesgo de crédifo

El Riesgo de gue una de ias partes de un instrumento financiare cause una pérdida
financiera a ta ofra por incumplir una obligacién, y se origina unicamente por las
cuertas por cobrar a Constituyentes, cuyo importe en ltbros as la mejor forma de
representar la maxima exposicidn al riesgo de crédito sin tener en cuenta ninguna
garantia colateral tomada ni otras mejoras crediticias.

() Biesno de figiidez

Este riesgo incluye fa posibilidad de que el Fideicomisc ne pueda generar suficiente
fiquidez para cubrir todas sus obligaciones (cuentas por pagar proveedores vy
obligaciones finan) o gue el costo de obtener liquidez sea dado bajo condiciones
desventajosas.

3
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ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros reguiere gue fa Administradora del Fideicomise
realice astimaciones y utiice supuestos que afectan los monios incluidos sn estos
estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas vy supuestos
utilizados por la Administradora del Fideicomiso se encuentran basados en |a experiencia
histarica, cambios en la industiia € informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultades finales podrian diferir de las estimacionss bajo
ciertas condicicnaes.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aguellas que son
importantes para reflejar comrectamente la situvacion financiera y los resultados del
Fideicomiso v las gue reguieren un alto grade de juicio por parte de la Administradara.
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el Fideicomiso no ha regueridc estimaciones
contables. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros

2017 2018

Carrienta Mo Corriante Cuorriente Mo Corriente
Active financierc al costo amartizads
Efectivo {MNatz &) 2820040 - 70175
Cuentas por cobrar (Mota 8] 145,111 - 251.195
Activo financiera al valor Fazonable.
IMmversiones {Mola 7) £0.000
Total activos financierns 2728131 C 330,370
Pasivos fitanciems al cosie amaorizado
Cuentas por pagar proveedores 1.208 “ 1.319
Chligaciones fnanceras GE4.015 3335985 3.300.000
Total paslvaos financieres ) AG5.311 3.3365,955 3301318

Valar razonable de instrumentos financieros

Para fines de dsterminar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de ias siguientes jerarquias de medicion:

= Precios de cotizacidén {no ajustados) en mercados actives para activos o pasivos
idénticos (nivel 1}.

+ informacion distinta a precios de cotizacian incluidos en el nivel 1 que se pueada
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirsctamente {gue se deriven de precios) (nivel 2.

« Informacion sobre el active o pasivo gue no se basa en data que se pueda confirmar
en ef mercado (informacion no observable) (nivet 3).
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Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, al Fideicomiso no existen slementos en o estados
financieros medidos a valor razonable de acuerdo a la jerarquia del parrafo anterior,

EFECTIVQ
Composicidn 2017 2016
Bancos 2. 520,020 79175

Corresponde a efectivo de libre disponibilidad en el Banco de Guayagquil 3.A y Banco de la
Produccion S.A,

INVERSIONES A VALOR RAZONABLE CON CANMBIO EN RESULTADOS
Carresponde a la inversion del Banco de la Produccion por US$E0.000 2 una tasa 3.84%

con vencimiento 9 de abril del 20138.

CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Compaosicién 2017 2016
Anticipoes a proveedores (3) 2.122.445 3.311.961
Por concesion mensual (b) 128.022 192,790
Ctras cuentas por cobrar 18.089 58,405
Seguwros pagados anticipados 4.071 4.071
2272827 3.5687.227

(a) Corresponde a ios anticipos entregados a Inmobiliaria Gavich 3.A. por pago de
promocidn complementaria por un valor de US372.445 y Cinamitop 5§ A. por contrato
de promesa de compraventa de varies bienes inmabiliarios urbanos emitidos &l 23 de
septiembre del 20116, por un valor de US52.050.000, cuyo vencintiento es pasterior a
los treinta y seis meses despugs de haberse suscrito el contrato.

by  Ab 31 de diciembre del 2017 y 2016, corresponde a las facturas pendientes de cobro
generadas por la concesién de los 45 locales comerciales ubicados en el Gentro

Comercial La Piazza, los cuales no generan interés y tienen vencimiento promedio
de 30 dias.

‘Q‘:’
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{Expresados en ddfares de E.LULA

PROPIEDADES DE INVERSION

Lomposician 2017 2016
Terranas (a) 173694 173694
Edifictos 3.528.980 3.628 980
Magquinaiias ¥ eqUipos 32.582 32 582
3.735.356 27382568
i-} Depreciacion acumulada (2.237 761} (2 0G0.E78)
1.497 485 1.674.378

{a) Corresponde a los lotes de terreno asignade con los nimeros Uno-A y Dos-A del
nredic dencminado “Granja Cafiitas” ubicado en el cantdn samborenddn, de
apioximadamente 7.774 y 9.820 metros cuadrados respectivamente, donde se
construyd el proyecto inmobiliario deneminado "Ceniro Comercial La Piazza'.

CUENTRAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicitn 217 2018
Fideicomitantes {a) 474,218 -
Provesdares 1,265 310
Anticipes de clientes (b} 279118 375.050
Intereses financiaros 15, 888 Z6.885
775121 404,164
(-1 Porcian a targo plazo (753.036) {375.950)
21185 28.214

{a) Corresponde a log valores por cancelar a los Constituyentas par los rendimientas def

periodo, los cuales fusran cancelados en ef 2018.

{by Corresponde a anticipos por concesion de local comercial a3 Lirs 5. A y Banco
Guayaquil 3.A. por el periodo comprendide entre junio de 2016 hasta octubre del

2019

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion 2017 2016
Banco de la Produccian S.A
Fréstarno al 8,33% anual y vencimisnto noviembre del 2022, 2.800.000 -
Fréstamo al 9,33% anual y vencimienko noviembre del 2022, 1,200,000 -
Préstamo al 8, 78% anual y vencimiento enerc del 2M7. - 3,300,000
4008600 3.300.000
(-} largo plazo {3.335.985) -
664015 3.300.000

™
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FIDEICOMISO LA PIAZZA
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POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Expresados en détares de E.UAL)

12. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Situacidn fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financierocs, el Fideicomiso no ha sido
fiscalizada por las autoridades tributarias, De acuerdo con la nermativa tributaria
vigente, los afos 2074 al 2016 se encuantran akbiertos a revisidn por parte de las
autoridades fiscales.

{b} Aniicipo del impuesto a la renta

A pardir del gjercicio fiscal 2010 entré en vigor 1a norma que axige el pago de un
"anticipe minimo de impueste 2 la renta®, cuye valor es caloulade en funcidn de las
cifras del afio anterior ¥ en hase del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos
deducibles, 0.4% de los activos v 0.4% de |os ingresos gravables,

L.a referida norma establecid gue en caso de que &l impuesto a la ranta causads sea
menor gue el monto del anticipo minimo, este tlfimo se convertird en impueste a la
renta definitivo, a menas que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su deveolucidn, lo cuat podrla ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en [a
normma que rige aste anticipo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, sl Fideicomifso ha determinado anticipo de
impuesto a la renta por USE32.579 (2016, US520.531), los cuales no superaron el
impuesto a la renta causado.

{c} Conciliacidn del resultado contable-tributario

Las normas iributarias vigentes establzcen una tasa de impuesto del 22% de |as
utilidades gravables. la cual se reduce al 12% =i las utilidades son reinvertidags por el

contribuyente.
2017 2016
Utilidad antes de participacién e impuesto a la renta 884 243 832 806
Mas: Gastos no deducibles 17.023 43.081
Base imponible de impueste a la renta B51.265 975.887
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impussto a la renta causada 193.878 214,695

{d} Impuesto a la renta por pagar

La determinacian def impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016, fue como sigue:
{Vease pagina siguients)

231



13

FIDEICOMISO LA PIAZZA
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
{Exprezados en ddlares de ELUA)

2017 2016
Impuesto & ia renta causado (236.240) (196.784)
Menos:
Retenciones en la fuente de Impuesto a la Renta {93.839) {113,408
Saldo por pagar por la Compafiia {330.078} (310.193)

{e) Reformas tributarias

ey Orgdnica para Impulsar |a Beactivacidn Econdmica del Ecuador, Expedida

mediante Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2077, mediante 1a cual, se
establecen enfre ofras las siguisntes reformas a la Legislacion Tributaria;

Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta para
micre y peguefias empresas, y exportadores habituales que mantengan o
incramenten empleo.

Peduccidn adicional para micro empresas, de una fraccion basica desgravada con
tarifa cero por ciento para personas naturales,

Exonerar por 3 afios del impuesto 2 1a renta a las nuevas micro emprasas, que
generen empleos v generen valor agregado en sus procesocs productivos,

Las provisiones por jubilacién patronal y beonificacién por desahucio seran no
deducibles.

l.as operacionses mayores a mil dolares de estados unidos deben de forma
obligataria utilizar fas instituciones del sistema financiero para realizar pages.

5e excluye para el calculo del anticipo del impuesta a la renta, los costos v gastos
por suefdos vy salarios, decima iercera y cuara remuneracion, asi como los
sportes patronales al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social.

El impuestc del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inwversiones que
mantengan en el exterior las instifuciones financieras, cooperativas de ahorro ¥
crédito, administradoras  de fondos v Fideicomisos, casas de  valores,
aseguradoras y reaseguradoras, v entidades de compraventa de carfera.

Entre otras reformas para sociadades y personas naturales.

La Compafiia ha analizado los efectos de los cambios anctados y lo ha puesto en
practica.

PATRIMONIO BEL FIDEICOMISO

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, el patrimonic del Fideicomiso esta conformado por i)
aportes de terreno por USHI73.824 vy obras civiles por US3823.250; realizados con
autorizacion de |a Junta del Fideicomiso en el afio 2008; i) los resultados acumulados del
Fideicomisa,

“J
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INGRESCS

Composicion

Concesion de inmuebles
Alicuatas
Sefvicios de parquens

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Cormposicion

Honorarios v servicios prestados
Impuestos y contribuciones
Suministros ¥ materiales
Servicios basicos

Seguros

Servicios terceros

Depreciacion

Gastos legales

Deterioro

EVENTOS SUBSECUENTES

2017 016
1.514.308 1.459.2391
431.298 407 876
D477 3.083
1.855.083 1.870.360

{Wéase pagina siguiente)

2017 2016
457748 428 669
70.984 110.231
518 327
15732 14.520
SREILE 7.083
2.588 24826
176.882 176.882
80 9.031
15113 10,181
756.618 762760

Entre &l 31 de diciemhbre del 2017 v la fecha de preparacidn de estos estados financieros
no se produjeron eventos gque, en opinicn de la Administracion del Fideicomiso, pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en

los mismos.

(KT ONy

Ab Rafael Sandnval Vela
Representante Legal
Fideicomiso La Piazza

Karyna Ampuero Avila
Contadora General
Fideicomiso La Piazza
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