FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY I
(administrado por ZION Administradora de Fondos
y Fideicomisos S.A.)

ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EN DICIEMBRE 31, 2016

IBDO




FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY Ii
(administrado por ZION Administradora de Fondos y
Fideicomisos S.A.)

Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2016

CONTENIDO:

Informe de los Auditores Independientes

Estado de Situacion Financiera

Estado de Resultados Integrales

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

Estado de Flujos de Efectivo

Resumen de las Principales Politicas Contables
Notas a los Estados Financieros

Apéndice al informe de los Auditores Independientes



Telf: +593 2 254 4024 Amazonas N21-252 y Carrion
Fax: +593 2 223 2621 Edificio Londres, Piso 5
www.bdo.ec Quito - Ecuador

e o
Cédigo Postal: 17-11-5058 CCl

Telf: +593 4 256 5394 Victor Manuel Rendon 401 y General
Fax: +593 4 256 1433 Cordova Edificio Amazonas, Piso 9
Guayaquil - Ecuador
Codigo Postal: 09-01-3493

Informe de los Auditores Independientes

Al Representante Legal y titulares fiduciarios del Fideicomiso Mercantil Blue Bay I
(administrado por Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos del Fideicomiso Mercantil Blue Bay II
(administrado por Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S.A.), que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y los correspondientes estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen
un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacion financiera del Fideicomiso Mercantil Blue Bay Il
(administrado por Zion Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.) al 31 de diciembre
de 2016, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el ano
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Bases para nuestra opinion

Realizamos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas detalladamente en la seccion
“Responsabilidades del Auditor para la Auditoria de los estados financieros” de nuestro
informe. Somos independientes del Fideicomiso de acuerdo con el Coédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés), junto con los requisitos éticos que son
relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido con
nuestras otras responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos y el Codigo de Etica
del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido nos proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Enfasis

Como se indica en la nota 4.1 a los estados financieros adjuntos, la Administracion del
Fideicomiso explica que de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), los estados financieros del Fideicomiso, que se preparan por requerimientos
de las Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, deben ser incorporados
en los estados financieros de su Controladora (Constituyente) por ser quien mantiene el
poder, derecho y capacidad de influir en los rendimientos variables del Fideicomiso.
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Otra informacion

No existe otra informacion que sea reportada conjuntamente o por separado al juego
completo de los estados financieros del Fideicomiso, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacion.

Responsabilidades de la Administracion sobre los estados financieros

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), y del control interno que la Administracion considere necesario
para permitir la preparacion de estos estados financieros libres de errores materiales, debido
a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad del Fideicomiso para continuar como una empresa en marcha, revelando, segun
corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha a menos que la Administracion intente liquidar el Fideicomiso o cesar
operaciones, o no tiene otra alternativa mas realista sino hacerlo.

La Administracion del Fideicomiso es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades del auditor para la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un informe
de auditoria que incluya nuestra opinion. Un aseguramiento razonable es un alto nivel de
seguridad, pero no es una garantia que una auditoria realizada de acuerdo con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista.
Los errores significativos pueden surgir de fraude o error y se consideran significativos,
siempre y cuando de manera individual o en conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones
economicas a ser tomadas por los usuarios basados en dichos estados financieros.

Una descripcion mas detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoria de los
estados financieros se encuentra descrita en el Apéndice al Informe de los Auditores
Independientes adjunto.

Otras cuestiones

Los estados financieros del Fideicomiso Mercantil Blue Bay Il (administrado por Zion
Administradora de Fondos y Fideicomisos S. A.), correspondientes al ano terminado al 31 de
diciembre de 2015, fueron auditados por otro auditor que expreso una opinion sin salvedades
sobre dichos estados financieros el 20 de junio de 2016.
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Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios

Nuestro informe de cumplimiento tributario como agente de retencion y percepcion del
Fideicomiso por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2016, se emite por separado.

PDO Geoder . (Holltns Ty .

Marzo 31, 2017 Guillermo Rodriguez C. - Socio
RNAE No.193
Guayaquil, Ecuador



FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY II

(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. délares)

Activos:

Activos corrientes
Efectivo
Cuentas por cobrar

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Inventarios disponible para la venta
Inventarios en construccion

Total activos no corrientes

Total activos

e e el L LT AW . . A i S

Ab.

Gerente General

Diciembre Diciembre

Notas 31, 2016 31, 2015
74 176,525 43,363

8 642,784 37,170,953
819,309 37,214,316

9 18,009,652 15,664,473
10 18,129,269 14,812,003
36,138,921 30,476,476

36,958,230 67,690,792

C

ntadora General

Ver principales politicas contables

y notas a los estados financieros
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY II

(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en U.S. dodlares)

Pasivos:
Pasivos corrientes
Cuentas por pagar
Obligacion financiera
Total pasivos corrientes
Pasivos no corrientes
Obligacion financiera a largo plazo
Anticipo de clientes
Total pasivos no corrientes
Total pasivos
Patrimonio:
Aportes patrimoniales
Resultados acumulados

Total patrimonio neto

Total pasivos y patrimonio neto

. Rafael Sandoval
Gerente General

Diciembre Diciembre

Notas 31, 2016 31, 2015

11 1,217,078 40,142,412
12 9,071,040 -

10,288,118 40,142,412

12 5,148,657 -

13 11,640,921 15,534,862

16,789,578 15,534,862

27,077,696 55,677,274

15 16,896,925 16,896,925

16 (7,016,391) (4,883,407)

9,880,534 12,013,518

36,958,230 67,690,792

na Ampuero Avila
Contadora General

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros

5



FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY I
(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en U.S. ddlares)

Diciembre Diciembre
Afos terminados en, Notas 31, 2016 31, 2015
Venta de bienes inmuebles 18 12,306,378 27,882,440
Costo de ventas 19 (14,157,279) (31,687,923)
Utilidad bruta (1,850,901) (3,805,483)
Gastos de administracion 20 (380,830) (40,254)
Gastos de venta (13,329) (259,678)
Gastos financieros (258) (61)
(394,417) (299,993)

Otros ingresos, netos 112,333 -
Pérdida y resultado integral total del afio (2,132,985) (4,105,476)

A" Rafael Sandoval
Gerente General

Karyna Ampuero Avila
Contadora General

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY I

(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
(Expresado en U.S. dolares)

Saldos al 31 de diciembre de 2014

Costo no reflejado de terrenos vendidos del periodo 2014
Pérdida y resultado integral total del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2015

Pérdida y resultado integral total del afio

Saldos al 31 de diciembre de 2016

Ab. Rafael Sandoval Ve :
Gerente General

Resultados acumulados

(Pérdida) Total

Aportes (Pérdidas) neta del patrimonio
Patrimonial acumuladas ejercicio Subtotal neto
16,896,925 (280,538) (280,538) 16,616,387
(497,393) (497,393) (497,393)

(4,105,476) (4,105,476) (4,105,476)

16,896,925 (497,393) (4,386,014) (4,883,407) 12,013,518
- - (2,132,984) (2,132,984) (2,132,984)
16,896,925 (497,393) (6,518,998) (7,016,391) 9,880,534

ontadora General

Ver principales politicas contables

y notas a los estados financieros
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY II
(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
(Expresado en U.S. délares)

Diciembre Diciembre

Afos terminados en, 31, 2016 31, 2015
Flujos de efectivo por actividades de operacion:

Efectivo recibido de clientes 48,946,880 48,679,894

Efectivo pagado a proveedores (63,033,415) (48,141,355)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades

de operacion (14,086,535) 538,539
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efectivo neto recibido por obligaciones con instituciones

financieras 14,219,697 -

Baja de terreno - (497,393)
Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades

de financiamiento 14,219,697 (497,393)
Aumento neto de efectivo 133,162 41,146
Efectivo al inicio del afo 43,363 2,217
Efectivo al final del afio 176,525 43,363

b. Rafael Sandoval Vela
Gerente General

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros
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FIDEICOMISO MERCANTIL DE ADMINISTRACION BLUE BAY II
(ADMINISTRADO POR ZION ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A.)
CONCILIACION DE LA PERDIDA Y RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO
CON EL EFECTIVO NETO (UTILIZADO EN) PROVISTO POR LAS
ACTIVIDADES DE OPERACION
(Expresado en U.S. dolares)

Diciembre Diciembre
Anos terminados en, 31, 2016 31, 2015
Pérdida y resultado integral total del afio (2,132,984) (4,105,476)
Cambios en activos y pasivos operativos:
Disminucion (aumento) en cuenta por cobrar 36,528,169 (20,666,669)
(Aumento) disminucion e inventarios disponibles
para la venta (2,345,179) 7,286,974
(Aumento) disminucion en inventario en construccion (3,317,266) 9,823,253
(Disminucion) aumento en cuentas por pagar proveedores
y otras cuentas por pagar (38,925,334) 13,510,480
(Disminucion) en anticipos de clientes (3,893,941) (5,310,023)
Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades
de operacion (14,086,535) 538,539

ADb. Rafael Sandoval Wela

Gerente General

ontadora General

Ver principales politicas contables
y notas a los estados financieros
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FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY I
(administrado por ZION Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. dolares)
[ T T S e S O T L e R R R T e S I i e N e e S e et
1.  IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD Y ACTIVIDAD ECONOMICA.

. Nombre de la entidad.
Fideicomiso Mercantil Blue Bay |l

o RUC de la entidad.
0992819936001

- Domicilio de la entidad.
Av. Rodrigo Chavez Mz.275 Parque Empresarial Colon Edif. Corp.4 Piso 2 Of.201

“ Forma legal de la entidad.
Fideicomiso Mercantil de Administracion.

. Pais de incorporacion de la entidad.
Ecuador.

. Descripcion de la naturaleza de las operaciones de la entidad.

El Fideicomiso Mercantil de Administracion Blue Bay Il (en adelante “el
Fideicomiso”) fue constituido por el Fideicomiso de Administracion y Garantia Blue
Bay (constituyentes) mediante escritura pUblica celebrada el 12 de junio de 2013.
El Fideicomiso es Administrado por ZION Administradora de Fondos y Fideicomisos
S.A.

- Objetivo del fideicomiso.

El Fideicomiso tiene como objetivo servir como un mecanismo idéneo para
administrar los recursos necesarios y llevar a cabo las gestiones e instrucciones
establecidas en el contrato con el fin de coadyuvar a la comercializacion de la
urbanizacién Blue Bay en el cantén Guayaquil. El costo de construccion es de
US$28,850,119 repartido en 120 lotes que seran comercializados.

De acuerdo a las proyecciones de los resultados operacionales del Fideicomiso, se
estima que a la finalizacion del proyecto, hasta el afio 2018 se obtenga resultados
positivos totales.

@ Constituyentes y/o Beneficiarios.

Nombre Porcentaje Valor constituido

Fideicomiso de Administracion y Garantia Blue
Bay 100% 16,896,924

10



FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY I
(administrado por ZION Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables
(Expresadas en U.S. doélares)
R s I e e T S N S e e O e I s e e e e e e o e e R

. Patrimonio auténomo.

El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta integrado inicialmente por los bienes
transferidos desde la fecha de constitucion, asi como por lo demas bienes,
pasivos, y contingentes que se integraran como consecuencia del desarrollo y
cumplimiento del contrato y adicional y posteriormente por los demas activos,
pasivos y contingentes que resulten o se integren como consecuencia del
desarrollo del contrato.

o Instrucciones a la Fiduciaria.

a. Recibir y administrar los bienes fideicomitidos de manera prudente y
diligente.

b. La Fiduciaria debera administrar los Bienes que conforman el patrimonio
auténomo y transferido de conformidad con las instrucciones del contrato.

c. La Fiduciaria debera ratificar y cumplir con el convenio de desarrollo
urbanistico suscrito entre la parte Constituyente y/o Beneficiaria y la compafia
Métrica.

d. La Fiduciaria debera suscribir las escrituras de transferencia de dominio de los
solares de la urbanizacion Blue Bay a favor sus respectivos compradores, una
vez recibida instrucciones por escrito de parte de la Gerencia del Proyectos,
incluso podra transferir los solares a otros fideicomiso o cualquier tipo de
sociedades, con el objeto de continuar con el desarrollo de los proyectos
inmobiliarios, manera especial los solares destinados para la construccion,
promocion y venta de los edificios. Para tal efecto, Métrica se encargara
directamente de gestionar el cobro de todos los valores adeudados por los
compradores.

e. La Fiduciaria, a su vez, por instrucciones de la Promotora, podra suscribir
conjuntamente con una o varias Instituciones del Sistema Financiero escrituras
de constitucion y/o liberacion de hipotecas o constituir un Fideicomiso en
Garantia respecto los solares o inmuebles pertenecientes al patrimonio
auténomo.

L. La Fiduciaria debera tener un registro de todos los valores pagados y
entregados a la Parte Constituyente-Beneficiaria de las transacciones
efectuadas por Métrica, quién se compromete a proporcionar a la Fiduciaria,
un informe o listado actualizado de todos los valores cobrados y entregados a
la Constituyente.

g.  Cobrar mensualmente del Patrimonio Auténomo que administre, si hubiera los
fondos por lo que le corresponda por concepto de honorarios a la Fiduciaria, en
caso de que la parte Constituyente y/o Parte Beneficiaria no lo pagare
oportunamente.

11



FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY I
(administrado por ZION Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. dolares)

e e T
h.  Representar al Fideicomiso juridicamente.

i. Pagar los impuestos, tasas, contribuciones, cargos y costos que se generen con
motivo de la administracion de este Fideicomiso, incluida la necesidad de
defender el patrimonio autonomo frente a terceros, siempre y cuando tuvieren
fondos para ello en el patrimonio auténomo o la parte Constituyente y/o Parte
Beneficiaria se los proporcionare, caso contrario, la Fiduciaria no sera
responsable de realizar los pagos o acciones determinados en este apartado.
Asimismo, la Fiduciaria podra solicitar a Métrica el pago de los impuestos y
demas cargos establecidos en el presente apartado.

i Podra enajenar los bienes que conforman el patrimonio auténomo, de
conformidad con las instrucciones que le imparta, por escrito, la Promotora.

k.  Ejercer todas las acciones y derechos inherentes a la calidad de representante
legal del fideicomiso mercantil propietario de los Bienes transferidos o que se
transfiera a titulo de fideicomiso mercantil, ajustandose exclusivamente a los
lineamientos y obligaciones determinados en la Ley de Mercado de Valores y en
el presente contrato.

L. Podra adquirir, cuando asi se lo instruya por escrito La Parte Beneficiaria o la
Promotora, nuevos bienes a cualquier titulo, entre ellos, pero sin ser
limitativo, compraventa, dacién de pago, donacion, adjudicacion, aporte, etc.
Para estos efectos queda plenamente autorizada para suscribir los respectivos
contratos y/o participar en subastas o rematas.

m.  Administrar los Bienes o Activos conforme los términos del presente contrato y
las demas instrucciones que imparta La Parte Constituyente Beneficiaria o La
Gerencia de Proyecto. Esta facultada La Fiduciaria para realizar gestiones de
tenencia, custodia, enajenacion y transferencia a cualquier titulo, de los
bienes del fideicomiso mercantil, en los términos senalados en el contrato.

n. La parte Constituyente, instruye a La Fiduciaria, registrar contablemente los
Bienes al valor de la propiedad resultante del Avalué que se agrega como
habilitante.

o. La parte Constituyente se reserva el derecho de impartir otras instrucciones a
la Fiduciaria, siempre que guarden armonia con el espiritu del contrato, sin
necesidad de modificar el mismo. En general realizar todos los actos y
contratos de administracion o de disposicion que fuera necesarios para el
cumplimiento de la finalidad senalada en el contrato, de manera que no sea la
falta de instruccion especifica la que impida su ejecucion. Todos los gastos,
honorarios y demas egresos en los que deba incurrir la Fiduciaria para el
cumplimiento de las instrucciones contenidas en el contrato, seran de cuenta y
cargo del patrimonio autonomo, quedando la Fiduciaria expresamente
autorizada a contratar a terceros para el cumplimiento de estas instrucciones,

12



FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY Il
(administrado por ZION Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. délares)

o S e e e R B e e e A s e s |

en caso de creerlo necesario. En caso de que el patrimonio autonomo no
cuente con los valores necesarios, la beneficiaria o su sucesora en derecho
asumira, todos los gastos, honorarios y demas egresos. La Fiduciaria sera
responsable por el manejo de los recursos recibidos desde el momento de su
recepcion, mas no desde la fecha de vigencia del Fideicomiso. Asi mismo, la
Fiduciaria sera responsable por los recursos recibidos en este Fideicomiso y no
respondera de aquellos valores que hayan sido entregados por los Promitentes
Compradores a los Constituyentes o a la Promotora con anterioridad a la
constitucion de este fideicomiso. Por otra parte, la Fiduciaria no sera
responsable por la ejecucion de las instrucciones del contrato o de las que
impartiere la Promotora, en caso de que no se cuente con los recursos
necesarios para su realizacion o ejecucion por parte de la Fiduciaria o de
terceros que se requiera contratar. Sin perjuicio de las designaciones o
contrataciones realizadas segun lo estipulado en el contrato o por instrucciones
de la Promotora, de los Beneficiarios o de cualquier otro autorizado para ello;
si los organismos o personas antes referidas, no toman las decisiones necesarias
para obtener el cumplimiento de las obligaciones de los contratistas del
Fideicomiso, la Fiduciaria actuando a nombre y representacion del Fideicomiso
Mercantil y sin requerir de autorizacion adicional alguna podra decidir la
terminacion de los contratos, la ejecucion de las garantias, la designacion de
los reemplazantes y los términos de los nuevos contratos; a efectos de velar
por el cumplimiento de la finalidad del Fideicomiso Mercantil.

. Obligaciones de la Fiduciaria.

a. Administrar con el auxilio de la Gerencia de Proyecto y disponer de los
bienes fideicomitidos en la forma y términos establecidos en el contrato.

b.  Ejercer representacion legal del Fideicomiso Mercantil para el cumplimiento
del objeto del contrato y la proteccion y defensa de los bienes que lo
integran.

c.  Remitir a la Superintendencia de Companias la informacion que esta entidad
solicite para efectos de control.

d.  Remitir a los Constituyentes/Beneficiarios, la informacion que soliciten para
efectos de control.

e. Transferir y entregar a los Beneficiarios los beneficios y resultados del
Fideicomiso Mercantil en los términos establecidos en este instrumento.
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FIDEICOMISO MERCANTIL BLUE BAY i
(administrado por ZION Administradora
de Fondos y Fideicomisos S.A.)

Resumen de las Principales Politicas Contables

(Expresadas en U.S. doélares)

Mantener el patrimonio auténomo que se configura por la constitucion de
este Fideicomiso Mercantil, separado de su propio patrimonio, del
patrimonio de los Constituyentes y de los Beneficiarios, asi como de los
demas fideicomisos mercantiles o fondos de inversion que administre; vy,
llevar una contabilidad separada del mismo. La contabilidad se llevara de
acuerdo a las normas legales y reglamentarias aplicables.

Rendir cuentas comprobadas de sus actuaciones a los Constituyentes y
Beneficiarios de conformidad a lo establecido en el contrato. De manera
adicional a los informes comprobados de rendicion de cuentas, se remitiran
anualmente la informacion correspondiente al Estado Financiero del
Fideicomiso.

Contratar una compania de auditoria externa para los estados financieros del
fideicomiso mercantil, de conformidad con lo establecido en la ley de
Mercado de Valores y la codificacion de Resoluciones expedidas por el
Consejo Nacional de Valores.

Destinar los bienes transferidos al Fideicomiso Mercantil, exclusivamente a
la realizacion de la finalidad establecida, realizando todos los actos y
contratos necesarios para dicho fin.

No constituir ninglin tupo de gravamen, garantia o caucion sobre los bienes
que forma parte del Fideicomiso Mercantil, sin expresa autorizacion de la
Promotora y/o de la Beneficiaria.

Se deja expresa constancia que no sera obligacion de la Fiduciaria realizar
los tramites legales o administrativo de obtencion de permisos municipales o
de instituciones privadas o publicas, necesarios para la ejecucion de las
actividades empresariales, asi como tampoco elaborara los contratos
necesarios para la celebracion de las promesas de compraventa, ni para la
transferencia de dominio de bienes a los Promitentes Compradores, de una
manera que tanto su instrumentacion cuanto los tramites legales para su
perfeccionamiento seran de responsabilidad de la Promotora y del
Instrumentador Legal, en el ambito de la competencia de cada uno de ellos.

° Derechos de la Fiduciaria

a.

Exigir a los Constituyentes y Beneficiarios, la entrega de toda la
documentacion e informacion necesaria para la celebracion y ejecucion del
contrato.

Recibir el pago puntual de los honorarios acordados segun las estipulaciones
contenidas en el contrato.
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BT e o S e T e
2. IMPORTANCIA RELATIVA.

El Fideicomiso ha tomado en consideracion circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar que los estados financieros, politicas contables y notas, reflejan la preparacion
y revelacion de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica en
funcién a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la Norma
Internacional de Contabilidad No. 1. Cada partida significativa del Estado de Situacion
Financiera, Estado de Resultado Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado
de Flujos del Efectivo se encuentra referenciadas a su nota. Cuando sea necesaria una
comprension adicional a la situacion financiera del Fideicomiso, se presentaran partidas
adicionales, encabezados y subtotales en los estados financieros.

4, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

Una descripcion de las principales politicas contables utilizadas en la preparacion de sus
estados financieros se presenta a continuacion:

4.1. Bases de presentacion.

Los presentes estados financieros han sido preparados integramente y sin reservas
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés),
vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

Los estados financieros antes mencionados fueron preparados bajo el criterio del
costo histdrico. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable
de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion del Fideicomiso que ejerza su juicio en
el proceso de aplicacion de sus politicas contables. En la Nota 6, se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o en las cuales las
hipotesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

De conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, el
Fideicomiso es una entidad de proposito especifico cuyo objetivo es la
administracion de los recursos resultantes de un proceso de titularizacion de
cartera, por lo cual los estados financieros adjuntos, que se preparan por
requerimientos de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros,
deberian, a nuestro criterio, ser incorporados a los estados financieros
consolidados del Originador del Fideicomiso.
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4.2.

4.3.

Medicion de los valores razonables.

De acuerdo a NIIF 13 “Medicion de Valor Razonable” se entiende al “valor
razonable” como el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria
por la transferencia de un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado
principal (0 mas ventajoso) en la fecha de la medicion en condiciones de mercado
presentes (es decir, un precio de salida) independientemente de si ese precio es
observable directamente o estimado utilizando otra técnica de valoracion.

Cuando se utilizan técnicas de valorizacion se maximiza el uso de datos de entrada
observables relevantes y minimiza el uso de datos de entrada no observables.
Cuando un activo o un pasivo medido a valor razonable tiene un precio comprador
y un precio vendedor, el precio dentro del diferencial de precios comprador-
vendedor que sea el mas representativo del valor razonable en esas circunstancias
se utilizara para medir el valor razonable independientemente de donde se
clasifique el dato de entrada en la jerarquia del valor razonable.

Para determinacion del valor razonable requiere la clasificacion de todos los
activos y pasivos en funcién de su metodologia de valoracion, que se definen a
continuacion:

Nivel 1: precios cotizados en mercados activos (no ajustados) para activos o
pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (precios) o indirectamente

(derivados de los precios).

Nivel 3: valoracién mediante técnicas en las que se utilizan variables significativas
no obtenidas de datos observables en el mercado.

Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han sido adoptadas o no en estos
estados financieros:

a. Las siguientes Normas son vigentes a partir del ano 2016:

Fecha de
aplicacion
Normas obliﬁg,gtoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”- Iniciativa  01-Ene-2016

informacion a revelar
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Fecha de
aplicacion
Normas obligatoria
NIC 19 “Beneficios a los empleados”- Tasa de descuento: 01-Ene-2016

tema del mercado regional (*)

NIC 27 “Estados financieros separados”- El Método de la  01-Ene-2016
Participacion en los Estados Financieros Separados

(*)

NIC 34 Informacion Financiera intermedia- 01-Ene-2016
La divulgacion de informacion en otros lugares en el
informe financiero intermedio. (")

NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo”- 01-Ene-2016
Aclaracion de los Métodos Aceptables de Depreciacion y
Amortizacion. (*)

NIC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y 01-Ene-2016

Equipo”- Plantas productoras ")
NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la 01-Ene-2016
Venta y Operaciones Discontinuadas”- Cambios en los
métodos de disposicion. )

NIIF 7 “Instrumentos financieros”- Revelaciones contratos 01-Ene-2016
de prestacion de servicios y aplicabilidad de las
modificaciones de la NIIF 7(*)

NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NIIF 12  01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones en otras

entidades” y NIC 28 “Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos” -Entidades de Inversion: Aplicacion de la

Excepcion de Consolidacion. )

NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de  01-Ene-2016
Adquisiciones de  Participaciones en  Operaciones

Conjuntas. (*)
Revisiones post-implementacion
NIIF 3 Combinaciones de negocios Completado
junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacion Completado

julio de 2013
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S R e S e R A e e e T e e P oo e e I e |
NIC 1 “Presentacion de estados financieros”.

Esta enmienda, realizo inclusion de parrafos referentes a materialidad o
importancia relativa en los estados financieros y notas, ademas mejoras a la
informacion a presentar en el estado de situacion financiera, informacion a
presentar en la seccion de otro resultado integral, estructura e informacion
a revelar sobre politica contables.

(*) Estas Normas no son aplicables en los estados financieros del
Fideicomiso.

La Administracion del Fideicomiso considera que la adopcion de las Normas
antes descritas, aplicables al Fideicomiso, no generan impactos significativos
en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2016.

4.4, Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que el Fideicomiso
opera. La moneda funcional y de presentacion del Fideicomiso es el Dolar de los
Estados Unidos de América.

4.5. Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se presentan en funcion a su
vencimiento, como corrientes cuando es igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corrientes cuando es
mayor a ese periodo.

4.6. Efectivoy equivalentes de efectivo.
En este grupo contable se registran las partidas de alta liquidez incluyendo
inversiones a corto plazo (menores a 3 meses de vigencia). Se miden inicial y
posteriormente por su valor nominal.

4.7. Cuentas por cobrar clientes.

Los documentos y cuentas por cobrar clientes, incluyen principalmente a cuentas
por cobrar a terceros no relacionados y otras cuentas por cobrar.

Los documentos por cobrar clientes no relacionados son reconocidos inicialmente

al valor razonable y posteriormente a su costo amortizado considerando costo
financiero y/o deterioro de valor (si los hubiere).

18



